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L& Ky két théa thuin hop tac giira
Hi¢p hdi nha thau Xay dung Viét Nam va Trung tdm Trong tai Quéc té Viégt Nam
va Hoi thao
Vuéng mic, rii ro phap 1y va giai phap cho nha thau xay dung Viét Nam
Ha Noi | Ngay 12 thang 05 nam 2023

Thoi gian Noi dung

13:30 — 14:00 | Piing ky dai biéu

Phat biéu Khai mac

TS. Vii Tién Léc
Chu tich Trung tam Trong tai Quéc té Viét Nam, Dai biéu Quéc hoi, Uy vién Uy

14:00 — 14:15 g . i
ban Kinh t€ ctia Quoc Hoi
Ong Nguyén Quéc Hiép
Chu tich Hiép hoi cac Nha thau Xay dung Viét Nam
1415 14:30 Lé ky két théa thuan hop tic giira VIAC va Hiép hdi nha thau xiy dung Viét
Nam
Hgi thao
VUONG MAC, RUI RO PHAP LY VA GIAI PHAP CHO
NHA THAU XAY DUNG VIET NAM
Diéu hanh héi thao:
TS. Vii Tién Loc — Chu tich Trung tdm Trong tai Qudc té Viét Nam
Ong Nguyén Quéc Hiép — Chu tich Hiép hoi cac Nha thau xay dung Viét Nam
Riii ro, bit cip quy dinh phap luit vé hop dong — bat lgi cho nha thau xiy
dung
TS. Duwong Vin Can — Ph6 Chu tich kiém Tong Thu ky Hiép hoi cac Nha thau
xay dung Viét Nam
Nhirng vuréng mic, rii ro va cac giai phap kién nghi trong thue hién hop
dong xay lip
14:30 — 17-00 Ong Hoang Thiéu Bio — Tong cong ty cd phan XNK va Xay dung Viét Nam

(Vinaconex)

Chia sé vé van dé tranh chap hop dong xiy dung
Ong Ngé Doin Lc, Pho Trudng phong hop dong, Cong ty TNHH Tap doan xay
dung Delta

Riii ro, tranh chap hop dong xiy dung va mot s6 van dé vé co ché giai quyét
kién nghi, khiéu nai, t6 cao trong hop dong xiy dung

Ong Khwong Tit Thing, Pho Tong Giam ddc, Tong cong ty Xay dung Truong
Son, B4 Qubc Phong

Riii ro, tranh chap hop doéng xiy dung

Ong Pao Trong Pire, Cong ty cb phan xay dung Phuc Hung Holdings




Riii ro, tranh chap hop dong xay dung
Ong Lé Hong Minh, Chu tich Hi ddng quan tri, Cong ty CP k¥ thuat cong trinh
Viét Nam (2T)

Diéu khoan thanh toan giap lung trong hop dong xiy dung va quy dinh Phap
luat Viét Nam
Luét sw Lé Thé Hung — Phé Chu tich Hoi Phéap luat xay dung Viét Nam

Phong ngira rii ro va giai quyét tranh chip cho cic nha thau xiy dung Viét
Nam

Luét sw Vii Anh Dwong — Pho Chu tich thuong truc kiém Téng Thu ky Trung
tam Trong tai Quéc té Viét Nam

Phat bi¢u khac:
e Dai dién B§ Xay dung
e Dai dién doanh nghiép, luat su, chuyén gia

17:00

Phat biéu bé mac




RUI RO, BAT CAP QUY PINH PHAP LUAT VE HQOP PONG
—BAT LQ1 CHO NHA THAU XAY DUNG

TS DUONG VAN CAN

Ph6 Chu tich kiém Téong thu ky VACC
Hop ddng va riii ro trong xay dwng
Hop ddng xay dung (HDXD) 1 hop ddng dan su dugc thoa thuan bing vin ban
gilta bén giao thau va bén nhan thau dé thuc hién mét phﬁn hay toan bd cong viéc
trong hoat dong dau tu xay dung. Tinh dac thu HDXD con thé hién & tinh dic thu
ctia san pham x4y dung — san pham chua c6 trude s& duoc hinh thanh trong tuong
lai - san pham mang tinh dic biét va tong hop, san xuat khong theo mot day
chuyén san xuat hang loat, ma co tinh ca bi¢t. Mbi cong trinh déu co diém riéng
nhat dinh. Ngay trong mot cong trinh, thiét ké, kiéu cach, két cau cac cau phan
cling khong hoan toan giéng nhau. Gia thanh cta san pham xay dung co ban rét

phtic tap va thudng xuyén thay doi theo timg giai doan.

Do tinh chit dic thu d6 hoat dong dau tu xay dung chiu rat nhiéu rui ro trong do co
yéu t6 khach quan, c6 yéu té chu quan, ¢ thé ké ra nhu giai phong mit bang. thay
d6i co ché chinh sach, khi hau thoi tiét, gia ca vat tu thay ddi, ... ma co ché chinh

sach trong hoat dong xay dung phai luon dugc quan tdm xem xé&t, nghién cuu.

Trong bai tham ludn nay toi chi dé cap dén nhiing bat cap vé co ché chinh sach lién

quan dén hop ddng xay dung — nhiing rui ro c6 tac dong dén nha thau xay dung.

Phap ly vé HDXD dang duoc xay dung dua trén cac quy dinh chung vé hop dong
theo quy dinh caa luat dan su, luat dau thau va céc luat chuyén nghanh nhu luat
thuong mai va luat xay dung. Lién quan dén hop dong xay dung c6 luat dau thau,
luat xay dung dang diéu tiét trang Iap hau hét cac noi dung phap luat vé hop déng
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xay dyung, Tuy nhién dang c6 nhiéu van dé can dugc nghién ctu stra doi, bo sung dé

thao g& cho doanh nghiép. Xin dé cap dén mot sé van dé sau:

1. Can lam rd khai niém bat kha khang dbi véi hop dong tron goi dé quy
dinh nay c6 thé ap dung dwoc

Khai niém bt kha khang 1a khai niém dugc quy dinh trong luat dan su, trong luat
Xay dung, trong duy thao luat dau thau cling duoc nhac lai, nhung mac du 1a cac luat
nganh nhung khai niém nay chua c6 luat ndo hay ké ca cac van ban duéi luat nhu
nghi dinh hay thong tu hudng dan va thuc té quy dinh bat kha khang khong di vao
cudc séng. Tinh trang vat liéu xay dung nhu xi ning, sat thép ting dot bién 40- 45%,
hay tinh hinh dich COVID-19 vira qua di anh huong nghiém trong dén hoat dong
san xuat kinh doanh caa cac doanh nghiép xay dung khong duoc xem 12 bat thuong
hay bat kha khang 1a khdng cong bang véi nguoi san xuat. Hiép hoi cling da nhiéu
lan kién nghi véi cac bo c6 lién quan ké ca véi chinh phu, ty ban cua qudc hoi tuy
nhién ciing khong c6 tra 16i phan hoi. Vi vay néu quy dinh nay that su khdng cd tinh
kha thi, khéng thé huéng dan cu thé duoc thi khong nén dua vao luat hoac la ding
khai niém khac cd thé dinh tinh, dinh luvong duoc. Hiép hoi kién nghi: can l1am rd
khai niém bat kha khang cho tirng truong hop quy dinh trong luat.
2. GiaHop dong tron goi gay nhiéu bat lgi cho nha thau:

Du thao luat dau thau (Ban du thao ngay 05/4/2023) quy dinh “Gia duw thau phdi
bao gom tat ca cé&c chi phi cho céc yéu té rui ro vé khoi lirong cdng viéc va trueot gia
cd thé phét sinh trong qué trinh thuc hién hop dong tirong g véi trach nhiém cia nha
thau trong viéc thuec hién géi thau . Bay 1a quy dinh tinh toan gia goi thau dé xét thau,
tuy nhién chua phai quy dinh cac yéu to dua vao gia goi thau trong hop dong dé A-B

ky két thyc hién theo nguyén tic “1oi an 16 chju”

Thuc té xuat hién 6 nhiéu yéu té rui ro duoc xem 1 bat kha khang vi du nhu gia
vat liéu tang dot bién 30-40%, dich bénh COVID 19, lii lut xay ra thoi gian vira qua



...Hiép hai kién nghi nhitng @6t bién nhu trén phai duoc coi & bat kha khang nhu
vay phai duoc diéu chinh hop dong cho nha thau. Theo d6 khai niém bét kha khang
vé gia vat liéu tang dot bién, ngirng thi cdng do dich bénh ... can duoc xem bat kha

khang ngoai kha ning kiém soat cua nha thau.

Pé nghi Ban stra d6i ndi dung nhu sau : Viéc thanh toan dwec thuc hién theo
gi4 cong trinh, hang muc cdng trinh...1a khong dung véi ban chét caa goi thau
hop d6ng tron goi. Piém d khoan 1 d& nghi sira lai: “d). Viéc thanh toan duoc thuc
hién theo ty 1¢ phan tram gia hop dong tuong ung khéi luong phil hop véi giai doan
thanh toan duoc céc bén thoa thuan trong hop dong; khi thanh toan khong yéu cau
phdi c6 x&c nhan khoi lwong hoan thanh chi tiét va don gid chi tiét “ nhu quy dinh

tai Nghi dinh 63 huéng dan luat dau thau 43 da di vao cudc song.

3.  Mau thuin giira cac luat: quy dinh vé sira doi hep dong trong du thao
luat ddu thau mau thuan:

- Lién quan dén noi dung nay Luat xay dung quy dinh tai Diéu 143. Diéu chinh
hop dong xay dung khéng c6 khéi niém Sira doi hop dong xay dwng. Theo luat dan
su 2015 va luat Xay dyng thi khi ¢ diéu chinh vé khéi luong, tién do, don gia hop
dong va cac ndi dung khac do cac bén thoa thuan trong hop dong thi thyc hién theo
phu luc hop dong.

- Theo d6 Luat xay dung quy dinh 4 truong hop duge diéu chinh hop dong va
Nghi dinh 37 va nghi dinh 50 ciing di huéng dan cu thé vé diéu chinh gia, thanh
toan, quyét toan ddi véi ting loai hop dong roi, luat dau thau khong nén hudng dan
khac di: luat xay dung goi la Piéu chinh hop dong (Piéu 143 lugt XD), luat dau thau
goi 1 Sira doi hop dong (Piéu 70 ludt BT sira doi); Luat xay dung quy dinh cac
truong hop duge diéu chinh hop dong: “d) Cac trudng hop bét kha khang theo quy
dinh cua phap luat”, Dy thao luat dau thau: “ Trudng hop bt kha khang hodc hoan
canh thuc hién hop dong co thay déi co’ ban theo quy dinh ctia phap luat dan su”



Va rat nhiéu cac quy dinh khéng thong nhat khac.

Kién nghi: Bo hudng dan c6 cac noi dung khéng rd, tring lap va khdng théng nhét
vai cac luat khac.

4. Co ché bao lanh bat binh diang véi cac chi thé tham gia hep dong:

No dong trong xay dung vin dang gy kho khan, nhitc nhdi cho nha thau, c6 goi
thau no dong tdi gan 20% sau 7 nam cong trinh dua vao khai thac str dung van chua
duoc thanh toan. Theo Luat du thau qué trinh lra chon nha thau va thuc hién goi
thau, nha thau phai cé 4 1an bao 1anh rat chat chg (bao 1anh du thau, bao 1&nh hop
dong, bao 13nh thanh toan va bao 1anh tam tmg) nhung khong c6 mot ché tai nao véi
chu dau tu, vén dam bao thanh toan cho nha thau thi khong duoc cha dau tu dam
bao (Ké ca trong quy dinh vé trach nhiém cua chu dau tu tai Diéu 80 cua luat du thao
nay) nén dan dén tinh trang khong c6 vén thanh toan cho nha thau. Bé giai quyét
van dé nay dé nghi bd sung vao luat ddu thau co ché bao 1anh thanh toan caa chi
dau tu. Vi vay Hiép hoi kién nghi: “Ki thuc hién xong 60 - 65% gia tri khoi lirong
g6i thau thi chu dau te phdi cam két thyec hién bdo lanh d@é dam bdo dii von thanh
toan cho goi thau . Mirc bdo 1anh 1a sé tién con phdi thanh toan gia tri khéi hrong
con lgi cua goi thau.

5. Véan dé chuyén nhwong thau va mua ban thau trong quy dinh phap luat
Do tinh hinh kho khin vé cong an viéc 1am nén dién ra tinh trang sau khi duoc hop
dong roi chuyén nhuong lai mot phan hoic toan bo khoi luong hop dong dé huong
loi khong theo quy dinh cua phap luat. Hanh vi nay dugc xem la hanh vi mua ban
thau. Chuyén nhuong thau 12 hanh vi bi cam trong d4u thau (khoan 8 Biéu 16), chiing
t6i hiéu hanh vi chuyén nhuong thau c6 thé xem Ia hanh vi ban thau, tuy nhién nhiéu
ngudi Van ¢ sy nham 1an giira nha thau phu vai chuyén nhugng thau hay c¢6 nguoi
goi d6 1a ban thau, hay truong hop Tong cong ty tring thau roi giao lai chi cac cong

ty thanh vién, cho rang day 1a truong hop ban thau. Tuy nhién trong qua trinh thuc
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hién géi thau do tinh chét cua san pham xay dung thuong xuat hién nhiéu yéu té ma
nha thau ké ca cha dau tu khong thé luong trudc hét duoc nhu trén da phan tich, vi
vay phap luat vé hop dong c6 thé cho ap dung b sung thém hinh thirc tong thau,
nha thau chinh hozc ké ca nha thau phu giao thau lai cho céc nha thau phu khac ngoai
danh muc nha thau phu da dang ky trong hd so du thau & giai doan d4u thau hoac
hinh thtrc nha thau phu cua nha thau phu dugc cha dau tu va tu van gidm sat chap
thuan mot phan khéi lugng (Khdng anh huong dén tién do goi thau) da nhan thau
thong qua hop dong dé tranh tinh trang tong thau hay nha thau chinh giao thau khdng
dung luat, truong hop nay khong duoc xem 12 ban thau, hay truong hop Tong cong
ty giao lai cho cac cdng ty thanh vién (biang quyét dinh) ciing khong duoc xem 1
hanh vi ban thau. Viéc quy dinh cua phép luat chi cac nha thau phu phai cé trong
danh sach diang ky nha thau trong hd so du thau la quéa cang nhac khong thay hét
tinh dac thd cua san pham xay dung.

6. Lam rd trach nhiém caa cac chii thé trong dé dic biét chi dau tw /bén

méi thau va nha thau trong diu thiu.

Mot sb trach nhiém quan trong bac nhat cua chu dau tu va ctia nha thau khéng
c6 cac ché tai di manh, hoic khéng duge quy dinh cu thé lam giam tinh nghiém
minh cua phéap luat. Bé nghi bo sung thém quy dinh chi dau tu phai c6 trach nhiém
Thanh toan cho nha thdu theo quy dinh trong hop dong da ky két”; hay ddi véi nha
thau phai c6 trach nhiém Thuc hién cac ngi dung quy dinh da ky két trong hop dong .

Tom lai: Hop ddng xay dung v ciing quan trong trong hoat dong xay dung, moi
vudng mac suy cho cuing 1a tir cac quy dinh dic biét cac quy dinh duéi luat khdng
thdng nhat, chong chéo l1am khé cho doanh nghiép, vi vay kién nghi Qudc hoi thdng
nhat ban hanh LUAT HOP BONG dé c6 van ban phap luat thong nhat cao nhat.

Trén day 1a mot s6 van dé vudng mac can, dé xuat kién nghi can dugc duoc thao ga,

khong chi vi quy dinh cia phap luat 1lam kho khan cho doanh nghiép./.



PONG GOP Y KIEN

Vé cac vudng mic, rii ro va cac giai phap kién nghi trong thwe hién Hop
dong xay lap

Tong Cong ty CP Vinaconex 1a mot trong nhitng doanh nghiép hang dau trong linh
vuc thi cong x4y dung cong trinh, dau tu kinh doanh bat dong san,. D tham gia ddu thau
thi cong xay dung cac cong trinh cong trinh giao théng, dan dung, ha ting k¥ thut.... Dé
hoan thién co ché chinh sach phap luat vé Xay dung, trén co so thyuc tién san xuit kinh
doanh ctia minh VINACONEX xin déng gop céc ¥ kién tham luan nhu sau:

Hop dong trong xay dung 1a ban giao két gitta cac chi thé tham gia: Chu dau tu va
Nha thau (doc lap hoic lién danh); gitta Nha thau chinh va Nha thau phu. Pic diém san
pham xay dung 1a gia tri 10n, ¢6 tinh don chiéc, thoi gian thyc hién dai. Vi vay, hop dong
xay lap tiém an nhiéu rui ro gy ra tranh chap giita cac bén

Cac nguyén nhan chinh gay tranh chip chinh trong hop déng xiy lip chi yéu:

e Déi véi Vl pham tranh chép hop d(‘)ng xay dung la xuét phat tir phla chua dz‘lu
tu chu yeu 1a sai pham do khao sat, thiét ké khong can than; Chu dau tu dé xuét
cac yéu cau vuot qua pham vi hop dong, tu y thay doi thiét ké va quy pham ky thuat,
kéo dai thoi gian giao tai liéu ban v€, kéo dai thoi gian ban giao mat bang, Chu dau
tu hodc don vi giam sat ra 1énh ting/giam khdi lwong cong trinh hodc yéu cau k¥
thuat, chat luong cong trinh ma khong c6 su thong nhat cia nha thau thi cong xay
dung cong trinh; Chu dau tu khong thanh toan ding tién do khdi luong cong viée.

o Doi voi vi pham xuét phat tir phia nha thiuchi yéu 1a do thi cong khong ding
thiét ké, khong dam béo tiéu chuan chat lugng cong trinh; Kéo dai tién do thi cong
cong trinh, khong chap hanh Iénh thay d6i cta chu dau tu dan dén ton that kinh té
hodc kéo dai ngay cong; Tam ngung hodc ding cong trinh khong c6 1y do hop phap.

e Nguyén nhan chung: Cac kho khin vuéng mic cac bén chua ludng hét va khong
dugc bac thao go kip thoi,...

Tir cac vi pham trén, phat sinh loai tranh chip pho bién nhu:

e Tranh chip lién quan dén thiét ké;

e Céc yéu cau boi thudng thiét hai do cong trinh x4y dung bi cham tré, khong bao
dam chét luong;

e BOi thuong trong viéc don phuwong chidm dit hop dong thi cong xay dung;

e Yéu cau lién quan dén bao hiém cong trinh; yéu cau lién quan dén bao hanh cong
trinh,

e Cham tré thyc hién nghia vu thanh toan theo hop déng. .

Hanh lang phap ly dé cac bén thue hién 13 cic bo luat, cic nghi dinh, thong tur
hudng dan da duge stra d6i bo sung sau khi co cac bat cap tir thuc tién, tuy nhién van con



can duoc chi tiét va cap nhat hon. Cy thé: Cac van ban luat c6 tac dong truc tiép dén cac
giao két hop déng xay lép 1a Luat dan sy, Luat d4u thau, Luat xay dung, ...; Nghi dinh
37/2015 Quy dinh chi tiét vé HDXD, Nghi dinh 50/2021 stra va bo sung cho ND 37; Thong
tr 09/2016 Huéng din HDXD; Théng tu 02/ 2023 Hudng dan va bo sung mau HDXD; ...
dbi twong 4p dung 13 cac du 4n st dung ngudn vén dau tu céng; cac du an ngudn von khac
khong bit budc ap dung

Bién phap phong ngira cac rii ro tranh chip Hop dong xiy dung

l.

Nang cao chat luong soan thao hop dong, cd ging ludng hét cic phat sinh, tranh
chép trong qua trinh thuc hién Hop dong, st dung céc tir ngit rd rang, don nghia dé
tranh viéc cac bén loi dung dé phat vi pham Hop dong.

Céc quy dinh thiéu rd rang, khong ludng trude duge hodc cach hiéu cua cac bén
trong Hop dong c6 mau thuin thi phai ddm phan théng nhat va lam rd, diéu chinh
bang cac phu luc hop dong, tranh hoan thanh cong trinh méi xem xét gay ra tranh
chéap kho xéc dinh.

. Thyc hién quan 1y hop ddng trong qua trinh thi céng tudn thi cac diéu khoan cia

hop ddéng dé chu dong phong ngira tranh chap nhu: yéu cau ky diy du bién ban
nghiém thu cong viéc, nghiém thu hang muc cong trinh, dﬁy du cac bién ban hién
truong, bién ban vi pham cham tién do, biéu tién do chi tiét...dé co can c cung )
ho so chimg minh vi pham khi xay ra tranh chép.

Céc Chu thé phai nang cao chit luong cong tic quan 1y Hop dong dén timg can bo
nhan vién, phai xac dinh rd pham vi cong viéc, trach nhiém cua tirng bén trong Hop
dong.

Xay dung vin héa ngang bang giita cac chu thé hop dong: loai bé van hoa Cha dau
tur “cao hon” Nha thau va thuong do Nha thau né nang vuot qua sy nhuong bo hoac
vuot qua ste chiu dung ciia Nha thau giy ra tranh chap khong dang c6 (Nhat 1a cac
du 4n c6 ngudn von nha nude).

Trén day 1a noi dung tham gia y kién cua Tong cong ty CP Vinaconex.

Tran trong cam on, chuc héi thao thanh cong./.

TONG CONG TY CP VINACONEX



CONG TY TNHH TAP POAN XAY DUNG DELTA

DELTA

CHIA SE
VE VAN BE TRANH CHAP HOP PONG XAY DUNG

HA NOI, 5/2023



NOI DUNG

DELTA

@ . HOP DPONG XAY DUNG, CAC LUU Y KHI AP DUNG

@ . THYC TE CAC TRANH CHAP HOP DONG XAY DUNG

@ " CAC HE QUA VA BE XUAT BE HAN CHE TRANH CHAP




NOI DUNG

DELTA

@ . HOPDONG XAY DUNG, CAC LUU Y KHI AP DUNG




DELTA

l. HOP PONG XAY DUNG, CAC LUU Y KHI AP DUNG

CAU TRUC CUA HOP DONG — 07 NGUYEN TAC SAP XEP

DIEU 1. CAC VAN BE CHUNG

§ i. QUY PINH CHUNG

DIEU 2. CHU DAU TV

DIEU 3. NHA TU VAN/ KY SU
DIEU 4. NHA THAU

DIEU 5. THIET KE

ii. CHU THE THAM GIA

DIEU 6. NHAN SIJ & NGU'O'l LAO DONG

DIEU 7. VAT TU THIET Bl TAY NGHE

DIEU 8. KHOI CONG, CHAM TRE, TAM NGUNG.
DIEU 9. THU NGHIEM KHI HOAN THANH

DPIEU 10.
DPIEU 11.
DIEU 12.

NGHIEM THU BAN GIAO
BAO HANH
TH NGHIEM SAU KHI HOAN THANH

iii. THI CONG

DIEU 13.
DIEU 14.

PHAT SINH DIEU CHINH
GIA TRI HOP BDONG VA THANH TOAN

DIEU 15.
DIEU 16.

CHAM DUT HOP BONG BOI CHU BAU TU
TAM NGUNG VA CHAM DU'T BO'I NHA THAU

v. CHAM DU'T

DIEU 17.
DIEU 18.
DIEU 19.

RUI RO VA TRACH NHIEM
BAO HIEM
BAT KHA KHANG

vi. CHIA SE RUI RO

[Ty Ny Ny Ay Ay Ny I By Ny Iy Y

DIEU 20.

KHIEU NAI, TRANH CHAP, TRONG TAI

I iv. CHI PHI
I
|
|

vii. GIAI QUYET TRANH CHAP



l. HOP PONG XAY DUNG, CAC LUU Y KHI AP DUNG

DELTA

CAC TAI LIEU CUA HOP DONG

O THANH PHAN HOP DONG: DANH MUC TAI LIEU/ THE HIEN THU TU U'U TIEN

O CAC YEU CAU CUA CHU DAU TU: PHAM VI CONG VIEC, BAN VE, CHi DAN Ki
THUAT, YEU CAU VE CHINH SACH QUAN LY

O BANG GIA HOP DPONG: HUONG DAN GIA, LOAI HOP DPONG TRON GOI - THUC TE,
DANH MUC CONG VIEC KHOI LUQONG, DON GIA

0 DE XUAT CUA NHA THAU: KT THUAT, BIEN PHAP, TO CHU'C, TIEN DO, QUAN LY

O CAC TAI LIEU KHAC: BAO LANH TAM UNG — THU'C HIEN — BAO HANH, BAO HIEM

THU TU UU TIEN |
THOA THUAN HQP DONG <=> PHU LUC HQP DONG <=> DIEU KIEN RIENG & % .
QUY DINH TAI LIEU NAO U'U TIEN NHAT VA PA BUQC SUA DOI KHI THUONG THAO



NOI DUNG

DELTA

@ . THYC TE CAC TRANH CHAP HOP DONG XAY DUNG




\\ IIl. THY'C TE CAC TRANH CHAP HOP BONG XAY DUNG

DELTA

L : . . 5
CAC LOAI TRANH CHAP THUONG GAP

O PHAT SINH DIEU CHINH

O GIA HAN THO1 GIAN HOAN THANH m
O CAC KHAC BIET GII’A HOP PONG VA QUY DINH LUAT
0 QUY PINH VE NHA THAU/ THAU PHU CHi PINH ‘

O NGHIEM THU BAN GIAO
O VAI TRO CUA KY SU/ TU VAN
O QUY PINH MAU HOP BDONG THAU PHU

— THIEU RO RANG NG(¥ NGHIA TRONG QUA TRINH THUO'NG THAO
— THU'C HIEN HO'P PONG KHONG TUAN THU PAY PU QUY PINH
— €O NHO’'NG KHOANG TRONG, CHONG CHEO GIU'A CAC QUY PINH



\\ Il. THUC TE CAC TRANH CHAP HOP PONG XAY DUNG

DELTA

L o = , ~
DAC DIEM CAC LOAI TRANH CHAP

< DAC PIEM CHUNG CAC LOAI TRANH CHAP

=  PHUC TAP KHONG LUONG HET BUQC, TUY Y DO CUA CBT VA THUC TE DIEN BIEN
= TUY DA DANG NHUNG CHU YEU VE TIEN DO, CHAT LUONG, GIA THANH, BAO HANH

= THIEU SU THAU HIEU QUY TRINH GIAI QUYET BE BAM BAO QUYEN LOI.

< DAC PIEM CHUNG CAC CHU PAU TV
» CAC MUC CONG VIEC PHAT SINH THUONG KHONG RO RANG:

«  GIAO VIEC CUA TU VAN, BAN QLDA => SUC EP TAI DU AN
«  NHA THAU THIEU PHAN HOI KHANG BINH THOI HAN VA BIEU KIEN TRIEN KHAI

= THIEU QUY DPINH VE CACH THU'C PO LUONG VA TiNH TOAN KHOI LUONG

»  KHONG HOAN TRA HO SO TQT GIAI DOAN, KHONG — iT KHI PHAN HOI CONG VAN

»  KHONG TO CHU'C NGHIEM THU, Ki BBNT HOAN THANH THEO CHUAN TAC.




\\ IIl. THY'C TE CAC TRANH CHAP HOP BDONG XAY DUNG

DELTA

AP DUNG QUY TRINH XU’ LY TRANH CHAP
< QUY TRINH VE KHIEU NAI NHA THAU - CHU PAU TV

Khiéu nai tam

Khiéu nai tam 1 nai t
| 7 d thoi hang thang

Thong Bao khieu AN AL
nai cua Nha Thau [d O haRg thang

Chu ky hang tha
Téi da 28 ngay iky hang: thing

- » -

Téi da 42 ngay

Két thic Chi tiét bé
hé C{Ué tro cudi cing

— TUAN THU QUY TRINH DE THEO QUY DINH HO'P DONG VA DAM BAO QUYEN LO'I
CUA CAC BEN CONG NHU THUAN LO'I CHO VIEC GIAI QUYET BU'O'C TIEP THEO.




\\ IIl. THY'C TE CAC TRANH CHAP HOP BONG XAY DUNG

DELTA

L ) R . .
AP DUNG QUY TRINH XU’ LY TRANH CHAP

< THU TUC CHUNG GIAI QUYET TRANH CHAP

8.1 20.2 20.4 20.4 20.6

Ngay Khdi Cong Céc Bén Mat Bén givi Tranh m; Béré;éﬂi guri " Bit dléau'
Chip ra DAB ng B&o Khdng rong
BS Nhigm DAB " Pang Y

Glai trinh cho DAB

28 ngay 84 ngay 28 ngay 56 ngay
- ] -4 L] ™
DAB ra B nhiam
Quyét dinh Trong 1&i

— SU’ THAM GIA CUA BAN GIAI QUYET TRANH CHAP, PAM PHAN HOA GIAI HOAC
CO SU’ THAM GIA CUA HOI PONG TRONG TAI ICC.
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@ " CAC HE QUA VA BE XUAT DE HAN CHE TRANH CHAP




\\ lll. CAC HE QUA VA BE XUAT DE HAN CHE TRANH CHAP

DELTA

4

HE QUA VUONG MAC VAN BE THANH QUYET TOAN,

« NHA THAU KHONG THE HOAN THANH HO SO QUYET TOAN, HOAC KHONG
PUQC CHU PAU TU CHAP THUAN BOI CAC LY DO QUY BINH TRONG HOP
PONG. CHU PAU TU CO TINH KHONG QUYET TOAN KHI DUA VAO CAC
NGUYEN CO VA CO TINH GIANG BAY CAC NOI DUNG VE TIEN BO, CHAT
LUONG, BE YEU CAU NHA THAU GIAM TRU GIA TRl QUYET TOAN VOI Ti LE
GIAM TRU TOI bA.

«  NHA THAU BA HOAN THANH HO SO QUYET TOAN NHUNG CHU BAU TU
KHONG KY HOAC KHONG CHI TRA THEO NGHIA VU QUY BINH, NGUYEN
NHAN CO THE VUONG NHUNG KHO KHAN VE VAN BE KINH DOANH CUA DV
AN NHUNG CUNG CO THE LA VIEC CHAY Y KEO DAl BE CHIEM DUNG VON
CUA NHA THAU.



\\ lll. CAC HE QUA VA BE XUAT DE HAN CHE TRANH CHAP

DELTA

4

LIEN QUAN PEN CHU PAU TU, CO MOT SO NHOM NGUYEN NHAN SAU,

« DU AN KHONG DPUA VAO KINH DOANH: CHU PAU TU KHONG VAY BUOC
HOAC KHONG THU HUT BPUQC DONG TIEN PAU TU NEN KHONG THE CHI TRA
CHO NHA THAU.

« DU AN DUA VAO KINH DOANH NHUNG VUONG BAO HANH: CHU PAU TU PA
HOAN THANH DU AN NHUNG KHONG THANH TOAN CHO NHA THAU Vi
VUONG DIEU KIEN BAO HANH.

« DU AN VUONG MAC VI CAC CHU THE THAY DOI: CHU PAU TU Bl VUONG
MAC GIA NHI’NG THAY BOI CHU THE PAU TU, DAN TOI DU AN Bl KET BOI
CAC QUYET SACH PHU THUOC NHAN SU VA CHINH SACH MOI, LAM KEO DAI
THOI GIAN.




\\ lll. CAC HE QUA VA BE XUAT DE HAN CHE TRANH CHAP

DELTA

4
PE XUAT XEM XET NHPNG MUC SAU NHAM HAN CHE TRANH CHAP,

« XEP HANG DANH GIA CHU PAU TU VON NGOAI NHA NUOC PE CAC NHA THAU cO
PUOC THONG TIN DANH GIA RUI RO KHI THAM GIA NHAN THAU.

« XEM XET QUYEN LOI TRACH NHIEM NGANG BANG GIYA NHA THAU VA CHU PAU TU
TRONG TRACH NHIEM BAO LANH THANH TOAN, iT NHAT LA BAO LANH CHO 10-15%
GIA TRI HOP BONG/QUYET TOAN.

« CHI CAP CHUNG NHAN QUYEN SUY DUNG KHI DA HOAN THANH TRACH NHIEM
THANH TOAN VOI CAC NHA THAU THI CONG HOAC PHAT HANH BAO LANH KE
HOACH CONG NO.

« CAC DOANH NGHIEP CHU TRONG THU TUC PHAP LY, NANG CAO NANG LUC GIAI
QUYET TRANH CHAP, THU HOI CONG NO MOT CACH CHUYEN NGHIEP.

« HIEP HOI PAI DIEN CHO TIENG NOI CUA CAC NHA THAU XAY DUNG BUA CAC
TRUONG HOP BIEN HINH LEN PHUONG TIEN THONG TIN BE CANH BAO CQNN VA
KHACH HANG



A

DELTA

TRAN TRONG CAM ON




THAM LUAN:

“RUI RO, TRANH CHAP HQP PONG XAY DUNG VA MQT SO VAN
PE VE CO CHE GIAl QUYET KIEN NGHI, KHIEU NAI TO CAO
TRONG HOP PONG XAY DUNG”

Pai dién Tong cong ty xay dung Trudng Son t6i xin tran trong cam on Hiép
hoi cac nha thau xay dung Viét Nam va Trung tam trong tai Qudc té VIAC da phdi
hop to chirc budi Hoi thao vé cac van dé lién quan dén vudng mac, rai ro va cac giai
phap kién nghi ciia Nha thau khi tham gia ky két va thuc hién cac Hop dong xay dung
ngay hém nay.

Pau tu xay dung co ban 1a hoat dong thuong kéo dai, yéu cau nguon vén dau
tu 16N, bao géom nhiéu thanh phan tham gia (Cha dau tu, Nha thau, tu van giam sat,
thanh tra, kiém toan...) , chiu sy chi phdi caa nhiéu yéu té (dic biét 1a hé théng chinh
sach phép luat, anh huong cua thi truong, quy hoach, dia hinh dia chat... ).

Ban chét hop dong xay dung 1a hop dong dan su duoc thoa thuan bang vin ban
gitra bén giao thau va bén nhan thau dé thuc hién mot phan hay toan bo céng viéc
trong hoat dong dau tu xay dung, bao gom nhiéu tai liéu hop ddng véi noi dung cha
yéu: i) cac yéu cau cua Chu dau tu: Pham vi cong viéc, ban vé, chi dan k¥ thuat, yéu
cau vé bién phap quan ly..; i) D& xuat cua Nha thau vé bién phap t6 chuc thi cong,
tién do thi cdng, giai phap quan 1y diéu hanh, dé xuét gia twong Gng véi danh muc
khoi luong cong viéc; iii) cac tai liéu khac: Vin ban co so phap ly ky két hop dong,
bao lanh tam wng, bao 13nh thuc hién hop ddng, bao 1anh bao hanh, bao hiém... . Hop
dong xay dung véi nhiéu tai liéu bao ham luong 16n thong tin véi nhimg diéu khoan
c6 thé “d4” nhau, thoi gian thuc hién kéo dai véi hoat dong thi céng chiu anh huéng
ctia nhiéu yéu t6 nhu da néu trén nén nhimg nguy co rai ro phéat sinh va tranh chap
trong hop dong xay dung la kho tranh khoi.

Vi qua trinh cong tac hon 20 nim, toi thdy dic diém céc loai tranh chap trong
hoat dong xay dung thuong phuc tap, kéo dai khong luong hét duoc, tiy vao thyc té
dién bién cua su vu phét sinh va nhiéu khi nguyén do 1a do y d6 khéng song phang
ctia Cha dau tu. Nhiéu Nha thau xay ra cac mau thuan, phat sinh tranh chap véi Cha
dau tu vé tién do, chat lugng, gia thanh nhung chii yéu lién quan dén cong tac thanh
toan, dan dén tinh trang no dong kéo dai.

1. Nhan dién mét s6 rii ro do quy dinh ciia cac viin ban phap luat:

- B6i v6i mot sé dy &n khi gia tri hop dong sau diéu chinh vuot gia goi thau,
Chu dau tu c6 co sé dé kéo thoi han thanh toan cin cir theo quy dinh tai Khoan 4
Piéu 36 cua Nghi dinh 50/2021/ND-CP: “Gia trj hop dong sau diéu chinh vurot gié
g6i thau hodc du todn goi thau dwoc phé duyét thi phdi dieoc chdp thudn chii tricong
diéu chinh gia hop dong cua Ngwoi c6 tham quyén quyét dinh dau ne.” Viéc gié tri
hop dong sau diéu chinh vuot gia go6i thau Ia do bién dong cua thi truong dién ra bat
thudng hoic do tinh todn cia Chu dau tu khong ludng trude duoc cac noi dung phat



sinh diéu chinh, viéc nay hoan toan khéng do 16i ciia Nha thau, tuy nhién theo quy
dinh cua Nghi dinh 50/2021/ND-CP thi Nha thau s& chiu rai ro bi dong von san xuit,
phai cho dén khi duoc cap c6 tham quyén phé duyét méi dugc thanh toan.

- Tai Khoan 3 Biéu 19 ciia Nghi dinh 37/2015/ND-CP: Bén giao thau phai thanh
toan day di (100%) gié tri cua tirng 1an thanh toan cho bén nhan thau sau khi da giam
trir tién tam @ng, tién bao hanh cong trinh theo thoa thuan Hop ddng, trir trudng hop
cac bén co thoa thuan khac; Tai Diém k Khoan 1 Biéu 11 cua Nghi dinh 99/2021/ND-
CP: Truong hop can tam giit chua thanh toan cho Nha thau mét khoan tién nhat dinh
hosic mot ty 1é nhat dinh so véi khdi lwgng hoan thanh dé phuc vu cdng tac quyét
toan vén dau tu dy &n hoan thanh, Chu dau tu thoa thuan vai Nha thau va quy dinh cu
thé trong Hop dong. Nhu vay, theo quy dinh caa phéap luat vé xay dung khong quy
dinh bat bugc phai gitr lai khoan tién phuc vu cong tac quyét toan cong trinh, tuy nhién
khi ban hanh Ho so moi thau, Cha dau tu thuong y&u cau giir lai tir 2% dén 5% gia tri
dé cho quyét toan. Toi cho rang hoat dong xay dung doi hoi ngudn von phuc vu thi
cdng 16n, ngudn vdn dé luan chuyén cho san xuat kinh doanh cia Nha thau 1a rat quan
trong, néu giai phong nguon tien gitr lai s& hd tro I6n cho hoat dong cua Nha thau.
Truong hop du an ¢6 cac hang muc cong viéc ma khbi lugng phat sinh ting 20% so
véi khdi lugng hop dong (don gia phai lap lai méi) va khéi luong cdng viéc phat sinh
chua co don gia trong hop dong, dé tranh rai ro cho Chii dau tu/ Bén giao thau, c6 thé
quy dinh trong hop dong ty 1& tam tng va thanh toan nhat dinh dbi véi cac hang muc
phat sinh nay.

- Rui ro tir viéc gia han tién do thi cdng. Picu 39 ciia Nghi dinh 37/2015/NP-CP
Diéu chinh tién do thuc hién hop déng xay dung c6 quy dinh mét sé truong hop duoc
gia han tién do, cha yéu tir cac nguyén nhan: i) cac sy kién bat kha khang khéc. ii) Thay
dbi, diéu chinh dy &n, pham vi cong viéc, thiét ké, bién phép thi cong theo yéu cau cua
bén giao thau 1am anh hudng dén tién do thuc hién hop dong. iii) Do viéc ban giao mat
bang khong ding véi cac thoéa thuan trong hop dong, tam dung hop dong do 16i cua
bén giao thau, cc thu tuc lién quan anh hudong dén tién do thuc hién hop dong xay
dung ma khdng do I18i caa bén nhan thau gay ra. iv) Tam ding thuc hién cong viéc theo
y8U cau cua co quan nha nudc cd tham quyén ma khong do 13i cua bén giao thau gay
ra. Truong hop diéu chinh tién d6 1am kéo dai tién do thuc hién hop dong thi cha dau
tu phai bao cao Ngudi ¢4 tham quyén quyét dinh dau tu xem xét, quyét dinh.

Viéc kéo dai tién do hop dong nhat 1a do nguyén nhan giai phong mat bang
cham, khong dong bo kéo dai, diéu chinh thiét ké... dan dén viéc gia han tién do, anh
hudng dén viéc bao hanh cong trinh ciia nha thau bi kéo dai, tién tam gitr bao hanh (ddi
véi cac hang muc, khéi lwong da thi cdng), chi phi tir viéc gia han bao 14nh thyuc hién
hop d6ng, cac chi phi phat sinh do chd viéc.... Dé tranh rai ro cho Cha dau tu/ Nha
thau, phap luat can quy dinh trong hop dong diéu khoan bao hanh cdng trinh trong cac
truong hop gia han tién d6 néu trén.

2. Van dé vé giai quyét kién nghi, khiéu nai té cao trong hep dong xay dung



Trong hon 60 nim hoat dong, Tong cong ty Xay dung Truong Son vai vai trd
la Nha thau chua ting thuc hién khiéu nai t6 cdo Chu dau tu/ Bén giao thau ma ludn
theo dudi chii truong dam phan, hoa giai thuong luong. Theo toi, tranh chap khi thuc
hién cac Hop ddng thi cong xay dung la diéu khdng mong muén cua cac bén va hau
hét cac nha thau noi chung déu cha truong giai quyét moi tranh chap phat sinh bang
con duong hoa giai thién chi va viéc sir dung giai phap t6 tung dé xi Iy tranh chép la
giai phap cudi cung khi cac bén khong thé nao tim duoc tiéng néi chung. Do d6, trong
truong hop bat budc phai sir dung dén giai phap cudi cung 1a té tung thi Nha thau
phai trang bi cho minh nhiing ching ¢ x4c thuc, chac chan va luu y dén thoi diém con
hiéu luc tb tung. Thuc té dé c6 duoc nhitng luan ci c6 sic nang thi Nha thau can xay
dung va hoan thién quy trinh hanh dong/ khiéu nai dé &p dung khi c6 van d¢é lién quan
dén tranh chap hop dong phat sinh dé giam thiéu thiét hai, dam bao quyén loi cia cac
bén va thuan loi cho viéc dé xuat, giai quyét cac vudng mac.

1. Kién nghi:

Thong qua trao ddi, chia sé voi cac don vi ban, tdi xin kién nghi Hiép hoi nha
thau ciing dong 10ng 1én tiéng, dé xuat xay dung hanh lang phap 1y bao vé quyén loi
hop phap ctia nha thau, ngan chin sy thiéu hop tac/ ¢ ¥ gay khé khan, chiém dung
vbn cua nha thau xay dung, kién nghi co quan nha nudc bd sung diéu khoan ¢am bao
su tuan thi hop dong cua cac chi du tu trude khi cap ching chi nghiém thu dua vao
su dung. Stra d6i bo sung biéu mau hop ddng: bo sung trach nhiém thanh toan, bao
lanh thanh toan ngang bang giita nha thau — chu dau tu.

Loi két

Theo tdi, budi Hoi thao ngdy hém nay mang tinh thiét thuc cao va ding thoi
diém Chinh phu dang c6 nhiéu chi dao sira d6i, diéu chinh bo sung cac vin ban phap
luat nhu luat Xay dung, luat Dau thau, luat Pau tu... gdp phan tao méi trudng binh
dang va cong bang hon cho cac Nha thau, dong thoi tang tinh hiéu qua cta cac cac
hoat dong dau tu xdy dung co ban, von la hoat dong chiém ty trong I6n trong cong
tac dau tu phat trién cua dat nudc.

Kinh chic budi Hoi thao caa ching ta thanh cong tét dep, gat hai dugc nhiéu
y tudng giai phap kha thi, hitu ich; Hiép hoi Nha thau Xay dung Viét Nam phat huy
vai tro cau ndi ciia minh, thay mat cac Nha thau phan anh, trinh bay va dé xuat cac y
turéng hoan thién co ché chinh séch, tao méi trudng du tu lanh manh, thuc day phat
trién san xuat, kinh té ctia nuéc nha.
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TONG HOQP Y KIEN CUA PHUC HUNG HOLDINGS
VE RUI RO, TRANH CHAP HQP PONG XAY DUNG

I. TONG QUAN VE HANH LANG PHAP LY CUA HQP PONG XAY DUNG :

- Hop dong xdy dung 12 mot loai hop dong dic th thude linh vic chuyén nganh vé dau tu xay
dung va duoc quy dinh tai Luat Xay dung 2014. Do d6, hop dong xdy dung thudc ddi tuong
diéu chinh CHINH cuia Luat Xay dung 2014.

- Khoan 1 Piéu 138 cta Luat Xay dung 2014 quy dinh nhu sau: “Hop dong xay dung 1a hop
déng dan su dugc thoa thuan béng van ban gitra bén giao thau va bén nhan thau dé thuc hién
mot phan hay toan b cong viée trong hoat dong dau tu xay dung”. Vi vy, hop dong xay dung
ddng thoi chiu su diéu chinh cua Bo Luat Déan sy 2015.

Ngoai ra, mot s6 loai hop déng xdy dung chiu chi phéi thém cua Luat Thuong mai 2015, Luat
Luat Pau tu theo hinh thirc di tac cong tu 2020.

- Quy dinh chi tiét vé hop dong xay dung thuc hién theo Nghi dinh 37/2015/ND-CP (huéng
dan Luat Xay dung 2014); xtr phat vi pham trong hoat dong xdy dung theo Nghi dinh
16/2022/ND-CP . Mau hop dong xay dyung thyuc hién theo Thong tu 02/2023/TT-BXD cua B
Xay dung. Tuy nhién, cac tai liéu nay chi bét bugc dp dung doi véi dw dn von diu tw cong
hodc dau tw ciia doanh nghiép Nha nuéc.

Il. RUI RO, TRANH CHAP CHINH CUA HQP PONG XAY DUNG DU AN VON
NGOAI NGAN SACH :

2.1. Céc véan dé tranh chip chinh thuong gip:

- Tranh chap do vi pham tién d6 thanh toan theo hop dong.

- Tranh chip do khong dam bao tién do thi cong, chat lugng cong trinh.

- Tranh chip vé phat vi pham trong hop dong thi cong xay dung.

- Tranh chip do mot bén don phuong chdm dit hop dong trude thoi han.

- Tranh chép vé boi thudng thiét hai trong hop dong thi cong xay dung.

2.2. Cac ndi dung dé xuit cu thé :

2.2.1. Piéu chinh déi twong dp dung ciia vin bin quy pham phdp lugt :

Hién nay sb luong hop dong xay dung st dung ngudn von ngoai dau tu cong chiém ty 18 rat
16m, trong khi d6 chwa c6 mau hop dong xay dung theo chuan héa Viét Nam dé ap dung chung
(twong ty nhu mau hgp dong FIDIC). C4c vin ban quy pham phép luat hién tai quy dinh cach
thirc giai quyét d6i voi phan 16n céc tranh chip co thé xay ra, nhung chi ap dung ddi voi du an
von dau tu cong.

Kién nghi: bo sung doi twong diéu chinh la cdc dw dn von ngodi ngén sdch vao Ludt Xdy
dung 2014 (sita déi nam 2020); Nghi dinh 37/2015, Nghi dinh 16/2022, Thong tw 02/2023
B¢ Xay dung ...

Néu viéc diéu chinh nay duoc thuc hién, nhiéu van dé tranh chép s€ duoc ngan ngura va co6 bi¢n
phap giai quyét, cu thé nhur:

- Thudng, phat vi pham hop dong theo khoan 2 — diéu 146 — Luat xay dung 2014;
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- Thoi han ky hd so quyét toan, thanh 1y theo khoan 2, khoan 4 — diéu diéu 147 — Luat xay dung
2014;

- Lai cham tra trong trudng hop Chil du tu chdm thanh toan quy dinh theo khoan 2 — diéu 43
— Nghi dinh 37/2015;

- Diéu chinh gia hop ddng, don gia hop dong theo diéu 38 - Nghi dinh 37/2015; Phu luc 1 —
Thong tu 02/2023 B Xay dung ....

2.2.2. Bé sung trach nhigm béo lanh thanh todn ciia Chii dau tw :

Theo mau hop ddng xdy dung ciia Thong tw 02/2023 Bo Xay dung, Nha thau phai chiu tir 2 —
3 bao lanh khac nhau (bdo lanh thyc hién hop déng, bdo lanh tam Ung, bao 1anh bao hanh),
trong khi Cha dau tu khong chiu bat ky bao lanh nao. Diéu nay rat bat binh ding trong qua trinh
thue hién hop dong; tao diéu kién cho mot sé Cha dau tu khong uy tin, khéng du ning luc
chiém dung v6n cua Nha thau.

Kién nghi: b6 sung bé sung diéu khodn vé bdo linh thanh todn ciia bén giao thau vio miu
hop dong ciia Théng tw 02/2023 Bj Xdy dwng (Piéu 5 — mdu hop dong), cu thé : “4. Bio
1&nh thanh todn ciia Bén giao thau: Bén giao thau phdi cung cdp bao lanh thanh todn hop dong
cho Bén nhdn thau trong vong .... ngay sau khi hop dong dwoc ky két. Bdo lanh thanh todn nay
phdi co gia tri va co hiéu luc toi khi Bén giao thau quyét toan va thanh toan cho Bén nhén thau
khoi lrong hodn thanh céng trinh, hodc hang muc céng trinh twong g véi hop dong dwoc ky
keét”.

2.2.3. Bé sung diéu kién nghiém thu, ban giao céng trinh :

Hién nay c6 tinh trang mot s Chu dau tu ¢ tinh kéo dai qua trinh quyét toan, thanh toan cho
cac Nha thau xay dung dé chiém dung vdn; trong khi d6 vin thu tién cta khach hang mua nha,
dan dén tinh trang ban 2 1an trén cung 1 san pham.

Kién nghi: Dé giai quyét dut diém tinh trang nay, dé xuit b sung yéu cau Chi dau tw ky
quyét toan véi Nha thiu xay dung truée khi nghiém thu hoan thanh hang muc cong trinh,
cong trinh xay dung dwa vao sir dung.

Cu thé, bo sung vao Khoan 1, Diéu 23, Nghi dinh 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 quy dinh
chi tiét mot sé ndi dung vé quan 1y chat lugng, thi cong xay dung va bao tri cong trinh xay
dung: “e. Ky quyét todn véi cac Nha thau xdy dung c6 lién quan dén cong trinh va hang muc
cong trinh.”

I11. RUI RO CUA HQP PONG XAY DUNG DU AN VON NGAN SACH :

3.1. Céc van dé vuéng mic chinh thuong gip:

- Duyét gi4 du toan chwa phu hop véi thuc té;

- Vudng mic trong diéu chinh gia hop dong xay dung; cong bd chi s6 gia xay dung;

- Vudng mic quy dinh ty 18 thau phu hop dong xay dung (theo Luat Dau thau 2013).

3.2. Cac ndi dung dé xuit cu thé :

3.2.1. Bé sung, diéu chinh lai Gid dw todn cho phii hop véi thuc té, cu thé :

- Piéu chinh, cap nhat cac dinh mtc hién c¢6 cho phu hop véi hao phi thuc té; xay dung dinh
murc mai kip thot cho cac cong nghé thi cong mai;
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- Piéu chinh don gia nhan cong, nguyén gia ca may theo Thong tu 13/2021 cua Bo Xay dung
(hién nay cac S& Xay dung cong bd don gia nhan cong chi bang 30% - 50% thuc té; nhiéu
nguyén gia ca may qua thap):

- Diéu chinh tang ty 1& chi phi gian tiép theo quy dinh tai Thong tu 11/2021 B6 Xay dung : chi
phi chung, chi phi nha tam d€ diéu hanh; chi phi cong tac chua luong trude duge ...

3.2.2. Bé sung, diéu chinh lai Gid duw todn cho phit hop véi thuc té, cu thé :

Theo quy dinh tai Khoan 8 — biéu 89 — Luat ddu thau 2013, cic hanh vi bi cAm trong d4u thau
bao gom :

8. Chuyén nhugng thau, bao gom cdc hanh vi sau day:

a) Nha thau chuyén nhuong cho nha thau khac phan cong viée thude goi
thau c6 gié tri tir 10% trd 18n hodc dudi 10% nhung trén 50 ty dong (sau khi
trie phz"in cong viée thudc trach nhiém cia nha thau phu) tinh trén gia hop
dong da ky két;

b) Chu dau tw, tu van gidm sé&t chdp thusn dé nha thu chuyén nhuong
cong viéc thude trach nhiém thuc hién ciia nha thau, trir phin céng viéc thude
trach nhiém cia nha thdu phu d3 ké khai trong hop dong.

Kién nghi: trong diéu kién xuét hién ngay cang nhiéu ciac Nha Tong thau 16n & Viét Nam tap
trung hinh thirc quan 1y chung nhiéu nha thau phu khac nhau. Cac quy dinh hién hanh vé ty 1¢
thau phu da néu trong Luat Pau thau 2013 dan dén rat nhidu vudng mic trong qué trinh thyc
hién du 4n xay lép.

Trong dw thio Ludt diu thau méi, xem xét quy dinh lgi ty 1¢ % cong viéc thau phu lén toi
thiéu 30%. Pong thoi bé quy dinh ké khai tén nha thau phu dw kién trong Hé so duw thiu
(chi ké khai pham vi cong vigc dw kién giao thau phu).
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CONG TY CO PHAN KY THUAT CONG TRINH VIET NAM
NHA THAU CO- PIEN
THAM LUAN RUI RO, TRANH CHAP HQP PONG XAY DUNG

THUC TRANG

1. No dong xay dung

Chua c6 thdng ké chinh thirc tinh trang ng dong xay dung (gia tri tuyét dbi hoic
ty 1&) 1a bao nhiéu, nhung thuc té 12 hau hét cac nha thau da ting hoic dang ton
tai cac khoan ng kho doi, phai trich du phong no xau.

Hién nay nhiéu nha thau roi vao tinh trang kho khan tai chinh, no lwong, ng bao
hiém x4 hoi, tham chi giai thé, pha san.

Nhiéu dy an di ban hét san pham (can ho, san vian phong,...duoc hinh thanh tur
tai san caa nha thau), chii dau tu da thu da tién, tham chi 13i lon, 13y tién di dau
tu dy an khac, nhung van khéng tra tién cho cac nha thau.

Tranh chap, giai quyét tranh chap

S6 lwong vu an dugc thy ly tai Toa hoac trung tam trong tai kinh Qudc té rat it;

Viéc giai quyét vy an kéo dai (trung binh tir 3-5 nam, thuong phai qua it nhat 1a
hai cap xét xir);

Viéc thi hanh an rat khé khan, ty 1& thu hoi tién, tai san rat thap (duéi 30% theo
ban an cé hiéu luc).

Hau qua

Cac nha thau khong dam ma rong quy md, dau tu cong nghé, thiét bi, sa thai
ngudi lao dong, thu hep pham vi cung cap, tham chi khdng nhan phan cung cap
thiét bi, vat liéu ma chi cung cip nhan cdng, 1am nha thau phu cho Thau chinh
hoac cac cong ty nudc ngoai.

NGUYEN NHAN

Do cung- cau

S6 luong du an, chu dau tu it, nha thau nhiéu

2.

3.

Do vi thé ciia cac chii thé tham gia

Chu dau tu: 12 bén cha dong, bén tra tién

Nha thau: bén l1am thu dong, bén nhan tién

Do ché tai Phap ly

Tai khoan 2 diéu 17 Nghi dinh s6 37/2015/ND-CP ngay 22/04/2015 caa Chinh
pht quy dinh chi tiét vé Hop dong Xay dung c6 ghi: Trudéc khi ky két hop dong
xay dung, bén giao thau phdi cé bdo dam thanh toan pht hop véi tién dé thanh
toan da théa thudn trong hop dong. Nghiém cam bén giao thau ky két hop dong
xay dung khi chira cé ké hoach vén dé thanh toan theo thda thugn thanh toan
trong hop dong

Tai khoan d), diéu 16 Mau hop dong xay dung, théng tu S6: 02/2023/TT-BXD
ngay 03/03/2023 ciing ghi :chii dau tw ¢é trach nhiém “Thanh todn ddy di cho
Nha thau tw van theo ding tién @ thanh todn da théa thudn trong hop dong”



Thuc té 1a: bén nha thau phai dam bao giao dich bang mot loat cac dam bao, do
ngan hang phat hanh nhu: Bao 1anh dy thau, bao 1anh thuc hién hop dong, bao
lanh tam ¢ng, bao 1anh bao hanh, trong khi bén gia thau hau nhu khong c6 dam
bao/hodc dam bao kém hiéu luc, do Ngan hang phat hanh. Ngay ca khi truong
hop Chu dau tu ¢ phat hanh bao 13nh thanh toan, thi noi dung bao 1anh luén chi
la: Ngan hang sé& chi tra khi chi dau tu khong tra dugc khoan thanh toan/mon
no. Tuy nhién dé hinh thanh mén no va chu dau tu thira nhan moén ne thi phai c6
bién ban quyét toan, tic phai c6 nghiém thu khéi luong hoan thanh. Bdi véi cac
chu dau tu ¢d y tri hodn nghiém thu, tri hodn quyét toan thi Nha thau khong thé
y&u cau Ngan hang chi tra, tham tri khé duge Toa chap thuan thu Iy vu an, néu
Kién ra toa.

GIAI PHAP
Vén dén can giai quyét dong bo, bao gdbm nang cao nang luc vé cong nghé, ky
thuat, doi ngii cua nha thau, doi véi Co quan quan ly Nha nuéc ching toi kién
nghi:
1. Poi véi cong tac nghiém thu, dua cong trinh vao siv dung
Tai Bieu 23 Nghi dinh 06/2021/ND-CP huéng dan vé quan ly chat lugng, thi
cong xay dung va bao tri cong trinh xay dung, ngoai cac tai liéu:
- Hop dong xay dung;
- Ho so thiét ké, thi cong, lap dit thiét bi;
- Ban v¢€ hoan cong cong trinh;
- Két qua kiém tra chat lugng vat liéu, thiét bi;
- Quy chuan, tiéu chuan xay dung dugc ap dung
Can phai b6 sung thém: bién bdn nghiém thu hoan thanh hang muc cong
trinh giita Chii dau tw (bén giao thaw) va Nha thau
2. Doi vai Phat hanh bao 1&nh thanh toan
Tai Nghi dinh Nghi dinh $637/2015/ND-CP ngay 22/04/2015, dac biét thong
tur 02/2023/TT-BXD ngay 03/03/2023 bé sung yéu cau bt budc ¢ diéu khoan
vé trach nhiém cua bén giao thau (chu dau tu) phai c6 diéu khoan vé dam bao
thanh toan, cu thé 1a: bén giao thau phdi phat hanh bdo 1anh thanh toan
(do Ngan hang phat hanh) cé ngi dung: Té chac bdo 1anh/ngan hang chi
trd todn bg sé tién, twrong ing Vi gia tri vt tw, vt liu, thiét bi,..nha thau
dd dwa vao cong trwong can civ Ho so nhap Vit tw,, thiét bj vao céng trwong.

Cong ty C6 Phan Ky thuat cng trinh Viét Nam
Cha tich HPQT

Lé Hong Minh



Diéu khoan thanh toan
giap lung trong Hop dong
Xay dung va Phap luat Viét Nam
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and Vietnam's Law
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Phan 1. Diéu khoan thanh toan
giap lung trong Hgp déng Xay dung
Phan 2. Diéu khoan thanh toan
giap lung theo phap luat Viét Nam
Phan 3. Gidi phap kién nghi

\ \w VIETNAM ADR
/] WEEK 2023

KEY ISSUES

Part 1. The payment upon paid term
under the construction contracts
Part 2. The payment upon paid term
under Vietnam’s Law

Part 3. Possible solutions
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Diéu khoan thanh toan
giap lung trong
Hop dong Xay dung

The Main C shall pay to Sub ?
Nhé thau chinh sé& thanh toan cho Nha thdu phu:

the amount certified in each Interim Payment Certificate within 63 days after the Main
C ives the it and supporting or within 07 days
after the Main Contractor has been paid by the Employer for the subcontract Works,
whichever is later; and

s6 tién duoc chimg nhén trong Ching chi thanh toan tam trong vong 63 ngdy sau khi Nha
théu chinh nhan duoc Bang béo céo ctng voi hé so gidi trinh hoan chinh hodc trong vong
07 ngdy sau khi Nha théu chinh nhan duwoc thanh toan tuong dng tir Chi déu tu trong do

gid tri c6ng viéc thau phu duoc bao gbm, tay diéu kién nay dén sau; va

the amount certified in the Final Payment Certificate within 63 days after the Main
Contractor receives this Payment Certificate or within 07 days after the Main Contractor
has been paid by the Employer for the subcontract Works, whichever is later.

s6 tién duge chimg nhén trong Ching chi thanh todn cubi cing trong vong 63 ngay sau
khi Nha thdu chinh nhan duoc Chimg chi thanh toén cudi cing nay hodc trong vong 07
ngay sau khi Nha thdu chinh nhan dupc thanh toan tuong tng tir Chi déu tu trong do gia
Iri cong viéc théu phu duge bao gom, tuy diéu kién nay dén sau.

the full amount of Retention Money within 63 days after the Main Contractor receives the
Retention Securities from the Subcontractor or within 07 days after the Main Contractor
has been paid by the Employer, whichever is later.

toan bd sb gia tri Tién gicr lai trong vong 63 ngdy sau khi Nha thau chinh nhan duoc Bio
lanh tién gier lai tir Nha théu phy hodc trong vong 07 ngay ké tir ngay Nha thau chinh nhan
dugc khoan thanh toén tuong img tir Chi déu tu, tdy diéu kién nao dén sau.

Diéu khoan thanh
toan giap lung

Nhiéu Nha thau da khéng con
xa la thuat ngl nay

02 Ap dung d6i véi tat ca khoan tién ma
Théau chinh phai trd cho Thau phu

03 Khoéng ap dung cho nghia vu ma
Théau phu phai trd cho Thau chinh

VAw VIETNAM ADR
WEEK 2023




Payment upon paid
terms

Are not new to most
Vietnamese contractors

2 Applicable to all payments that a Contractor
is responsible to pay its Subcontractor

03 Not applicable to those obligation of
a Subcontractor required to pay the Contractor

VI\W VIETNAM ADR
WEEK 2023
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Piéu khoan thanh toan giap lung theo
phap luat Viét Nam

@ Khéng co quy dinh cu thé vé diéu khoan thanh toan giap lung

C6 kha nang van dudc ton trong khi 4p dung nguyén téc tai
Diéu 3.3, Bo Luat Dan sy 2015

@ Viéc giai quyét tranh chap tré nén kho khan
‘ VAW e




Payment upon paid term under
Vietham'’s law

Vietnam's law keep silent on the “payment upon paid term”

Is possibly protected by principles under Article 3.3,
Civil Code 2015

The dispute settlement therefore becomes complicated

VAW

VIETNAM ADR
WEEK 2023

Cam ap dung diéu khoan Nén c6 An I& hodc quan diém
“Thanh toan giap lung” ro rang gia tri phap ly cua
nhu Luat Anh; hodc Diéu khoan “Thanh toan

. . giap lung”
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The payment upon paid A clear view from POSSible
term should be prohibited the Supreme Court or

as UK's law; or Caselaw is needed recommendations

vl\w VIETNAM ADR
WEEK 2023

Juy vi da chu )’/Iég gnghe'

R

P&A

Ls Lé Thé Hung
Pho Chu tich Hoi Phap luat
Xay dung Viét Nam
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Thank you for
your attention!

P&A

Le The Hung
Vice Chairman, Society of
Construction Law of Vietham
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RUI RO VA PHONG NGUA RUI RO TRANH CHAP XAY DUNG f P
MOT SO LUU Y TU THUC TIEN GIAI QUYET TRANH CHAP XAY DUNE: .
TAI TRUNG TAM TRONG TAI QUGC TE VIET NAM

Ls. VU AN
Phé Ch tich thudng truc kiém Téng Thu ky
Trung tam Trong tai Qudc té Viét Nam (VIAC)

NOI DUNG

Céc rui ro trong hop dong xay dung

Céac dang tranh chap xay dwng va nguyén nhan
Cac phuong thirc gidi quyét tranh chip xay dung
Thuwc tién gidi quyét tranh chap xay dwng tai VIAC
Mot s6 lwu y va khuyén nghi

\ \“ VIETNAM ADR
[ WEEK 2023
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DAC TRUNG HOP DONG XAY DUNG

a0~

o

Tri gia lon

Thoi gian thwe hién dai

C6 su tham gia clia nhiéu bén
Dy an céng trinh phte tap
Noi dung cac diéu khoan dai
va phurc tap

Chiu s tac dong cuia nhiéu
yéu té khach quan

THAU PHU

THAU PHU

(VAT LIEU, THIET BI,
NHAN CONG)

CAC BEN THAM GIA HDXD

CAC RUI RO HGP DONG XAY DUNG

Bién dong gia ca

Bién dongty gia

Xay dung 2003, 2014, 2020; ...

Thay dbi chinh sach phap luat: Luat

© 0000

N&ng luc cta chl dau tu. Nang luc tai
chinh; H6 so m&i thau, bao gém hé so
thiét ké chua dap Ung yéu cau dé lap
hé so du thau

B4t kha khang

000 O

Nang luc cta nha thau (kinh nghiém da
tung thyc hién va thuc hién thanh cong
bao nhiéu du én)

Céc diéu kién hop déng chwa ré rang
dan dén phat sinh tranh chap vé
quyén va nghia vu cta céc chi thé lién
guan trong qua trinh thwc hién, lam dw
an kéo dai thwe hién hop déng.

RUi ro phan cép quan ly dau tu xay dung
Khé xac dinh luat diéu chinh hop déng.

Tiéu chi dé xac dinh "vén ngan sach nha
nuoéc” chuaro rang

VAW

VIETNAM ADR
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Diéu 51. Rdi ro Diéu 10. Ri ro va bat kha NOI DUNG

va bat kha khang khang (Thong tu sé: Nghi dinh s6: 37/2015/NB-CP quy
09/2016/TT-BXD)

dinh chi tiét hgp dong xay dung

VAw VIETNAM ADR
WEEK 2023

CACRUIRO
HGP DONG XAY DUNG

Nghi dinh s6: 37/2015/NB-CP
quy dinh chi tiét hop dong xay dung

Diéu 51. Rui ro va bat kha khang

2. Bat kha khang la mét su kién rdi ro xay ra mot
cach khach quan khong thé ludng trudc khi ky két
hop déng xay dung va khong thé khac phuc dugc
khi né xay ra mac du da ap dung moi bién phap can
thi€t va kha nang cho phép nhu: Thién tai, sucé
moi trung, dich hoa, hda hoan va cac yéu to bat
kha khang khac.

Diéu 10. Rui ro va bat kha khang

1. a) B4t kha khang khac trong thi céng xay dung bao
gom cac sy kién sau: qua trinh thi céng gap hang
caster, c6 vat, khao c6, tui bun ma khi ky hop

déng cac bén chua lusng hét dugc.
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CAC PHUGNG THUC GIAI QUYET

TRANH CHAP HOP BONG XAYDUNG |k 8
T VAW i

CAC PHUGNG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP HOP BONG XAY DUNG

Céc phuong thuc giai quyét
tranh chap

Trong tai

|
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ITRANHCHAPVACACPHUONGTHUCGUUOUYETTRANH
CHAPHUPDONGXAYDUNG

Thuong lugng:

Uu diém Nhugc diém

Bon gian, nhanh gon, tranh cac
thd tuc phap ly phire tap;

Phu thudéc hoan toan vao thién chi
cua hai bén

Tiét kiém thoi gian va chi phi

Gitr uy tin va hinh anh doanh
nghiép

\‘ Duy tri quan hé déi tac

Két qua khéng ¢ tinh rang budc,
cwéng ché

O
) ©

©00C
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ITRANHCHAPVACACPHUUNGTHUCGUHOUYETTRANH
CHAPHUPDONGXAYDUNG

Ban phan xu tranh chap:

Uu diém Nhugc diém

Nhanh gon, trédnh céc tha tuc phap

ly phuc tap

Khuyén khich ngan ngira tranh chép leo thang; hd trgr
hodc thao luan khéng chinh thirc vé bat ky mau
thuln, bat déng nao co thé phat sinh gitra cac bén

Thanh vién ban phan x{ la nhiing chuyén gia
c6 kinh nghiém, am hiéu linh vyc tranh
chép, co kha nang dua ra quyét dinh nhanh
chéng

' Tiét kiém thai gian va chi phi

10

9 Phu thuéc hoan toan vao thién chi
cla hai bén

V \w VIETNAM ADR
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CHAP THUONG MAI
Hoa giai
Uu diém

Tiét kiém thoi gian va chi phi so véi
Toaan/Trong tai

Céc bén ty duara phudng an giai
quyét, du doan dudgc két qua

Giup cac bén duy tri dugc quan hé
déi tac, uy tin, hinh anh

I. TRANH CHAP VA CAC PHUONG THU'C GIAI QUYET TRANH

Nhugc diém

Phu thudéc hoan toan vao thién chi
cua hai bén

Vl\w VIETNAM ADR
WEEK 2023
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Trung lap

Pham vi

thi hanh

= Linh hoat
ron Tai sao

chon
trong
tai

Chuyén Khong
mén TTV [ RGET

Tai sao nén lya chon trong tai?
Redfern & Hunters vé Trong tai Qudc té
(An ban thu 6 - 2015)

CAC PHUGNG THUC GIAI QUYET TRANH CHAP
Trong tai

Cac lyi thé khi gidi quyét tranh chap bang Trong tai
Tam quan trong cda tiing loi thé ddi vdi doanh nghiép khi chon Trong tai

Chuyén mén ela TV
Tinh trung lap

Tinh bao mét

Kha néng thi hanh

Sy mem deg, linh heat
Téc dt nhanh

Chi phi thép

1 (Mostimporteng W2 3[4 15 W6 T Leastimportant)
Khao sat ctia BH Queen Mary UK

VAW VIETNAM ADR
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DOANH NGHIEP XAY DUNG CAN NHAC Gi
KHI LUA CHON TRONG TAI

Kha néng giai quyét thanh céng cao 36%
Phan quyét c6 kha nang thi hanh 41%
Chat lugng trong tai vién 33%
Tinh linh hoat 31%

Th tuc trong tai cé tinh rat gon 8

N
°
=

Thei gian 58%

Chi phi 54%

0% 25% 50%

=Ty 1¢ phin trém

(nguén: khdo sat VIAC va VACC)
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HOAT BONG GIAI QUYET
TRANH CHAP XAY DUNG TAI
VIAC VA VM

VAW
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MOT SO TRANH CHAP XAY DUNG THUGNG GAP

Tranh chap vé cac cham tré cia Cha dau tu(cham
thanh toan, cham ban giao mat bang, cham phé
duyét ho so thiét k& cham xin phép gidy phép xay
dungv.v...)

Tranh chap vé hoat déng cla nha tu van

Tranh chap vé cac khoan gia han théi gian hoan than

©00

Tranh chap vé chat lugng céng trinh

L L R Tranh chap vé bdi thuéng thiét hai hgp déng...
Tranh chap vé don phuong cham dut hgp dong

Vl\w VIETNAM ADR
WEEK 2023

) ) Tranh chap vé khoan tién bao hanh
Tranh chap vé cac cham tré clia nha thau

15
0T SO AP XAY DY UGNG GA
MOT SO TRANH CHAP XAY DUNG THUONG GAP
Khac
Bon phuong cham dut hgp déng
Vi pham chat lugng céng trinh
Vi pham tién dé thi cong
Vi pham thanh toan
0% 25% 50% 75%
W Ty 1¢ phan tram
S Nguyén nhan cht yéu tranh chap hgp dong xay dung
(nguén: khao sat VIAC va VACC)
n
16
16
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CACLY DO CHU BAU TU TU CHOI THANH TOAN

Chuwa c6 hé so nghiém thu va ban giao cong trinh

Hb so thanh toan khong hop 1&, Thanh phan ky trén
Bién ban nghiém thu da khong dam bao day du theo
quy dinh; Nguoi ky bién ban nghiém thu khéng cé
tham quuyén; thiéu chi ky ho&c hd so dwoc lap,
x&c nhan khong ding thAm quyén;

06

0 3 Chua xac dinh khéi lwong thi céng va don
gia hop déng;
Hang muc phat sinh chwa dwoc dé trinh
da hd so va chwa dwoc chil dau tw phé duyét;

09

Nha thau thi cdng khong dat chét lwong, cé sai sot,
hw héng khéng khac phuc;

Cham tién do gay thiét hai cho chi dau tu:

Khong thyc hién bao hanh cong trinh;

Khéng cung c&p chirng thw bado lanh bao hanh
cho chi dau tw.

Nha thau thwe hién nhiéu dw an, nhung chua dugc
quyét toan hop déng thudc dy an nay, thi cha dau
tw tiép tuc vién dan rang cé tranh chap nén

khéng tiép tuc thanh toan cac hgp déng thudc du
an khac

VAW e
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SO VY TRANH CHAP XAY DUNG GIAI QUYET BANG TRONG
TAI TAI TAI VIAC (1993 -2022)
11,3% @ - Haop tac kinh doaﬂ
Bao hidm 8 " 3 % Dich vu khac
9 40,7%
Mua ban
@ hang héa
VAW i
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TRANH CHAP XAY DUNG TAI VIAC
(Giai doan 2013 - 30/06/2022)

60

40%

50
doéng gop cta cdc tranh
chdp xdy dung trong

P 2
20 téng trigid tranh chdp

30

20 T6ng tri gia tranh chap xay dung

. ~20.790 wvno

Tri gia tranh ch&p x4y dung trung binh

0
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 v
~150.3 wvno

S6 vu tranh chap xay dung thu Iy hang nam tai VIAC Tri gia tranh chap xay dung
‘ vAw VIETNAM ADR
WEEK 2023
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SO VU TRANH CHAP XAY DUNG GIAI QUYET BANG HOA
GIAI TAI VMC (2018 -2022)

15/37 (41%)

Téng tri gia tranh chap

"'44,3 trieu USD
1040 ty dong

VAW VIETNAM ADR
WEEK 2023
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02. MOT SO LU'U Y KHI
THAM GIA GIAI QUYET
TRANH CHAP XAY DUNG
TAI VIAC

5/12/2023

A

VAW s
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2.LUUY
2.1. Giai doan soan thao hgp déng

Ghi chinh xac tén t§ chirc trong tai c6 thém
quyeén giai quyét tranh chap.

Khong ghi chung chung la Trong tai/Trong tai kinh té

Khéng Ian 16n gitkaTrong tai va Toa an

V \w VIETNAM ADR
4 WEEK 2023
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MOT SO DANG DIEU KHOAN TRONG TAI KHONG RO RANG

“... Trong trudng hop ca 2 bén khong thé gidi quyét méu thudn trong vong 30 ngay sau khi dé cé
gdng, nhiing méu thudn nay sé dudc dua ra Trong Tai Kinh té dé gidi quyét. Quyét dinh cla
Trong Tai la quyét dinh cudi cung.”

Diéu 24: Tranh chdp

"24.1 Tdt cd cdc tranh chép gitia Nha thdu va Bén mai thau déu tién phdi dugc gidi quyét qua
héa gidi gida cac Bén. Trong trusng hop khdng thé hoa gidi dudc, cdc tranh chdp sé dudc gidi
quyét béi Trong tai do Trung tam Trong tai Quéc té Viét Nam chi dinh.

Diéu 25 Thd tuc gidi quyét tranh chdp:

25.2 Trong vong 45 ngay ké ti ngay cé phdn quyét clia Trong tai, bét ky bén nao ciing cé quyén
dua vu tranh chép ra toa dn cdp cao hon xem xét lai. Néu khéng bén nao chuyén tranh chép
dén toa an trong vong 45 ngay néu trén thi phdn quyét trong tai sé la cudi cung va rang bugc
cdc bén".

PIRU 15: GIAI QUYET TRANH CHAP

T4t ca moi doi hoi, bit ddng va tranh cii phat sinh trong qua trinh thyc hién hop ddng nay néu khong
thé ban bac di dén théng nhét s& dugc thyc hién theo thi tyc td tung hién hanh tai toa én kinh té Ha
Noi theo nguyén tic cua Trong tai Viét Nam va theo ludt cua nuée Cong hoa Xa hoi Chu nghia Viét
Nam. Bén thua s& phai chju chi phi cho vigc giai quyét tranh chilp naty. Qua trinh giai quyét ’lruuh chép
s& khong can tré vige thi cng trir khi diéu khoan chdm dirt hgp ddng c6 higu lye. Phan quyét do trong
tai dua ra s& 1a cudi cing va bét budc dbi vai cdc bén lién quan.

PIEU 16 - HO SO Chifng thyc ban sao

> vdi bé chinh
Céc hd so sau va céc phu lyc, néu c6, s& cing céu thanh Hop d@w? (5' "n ‘“' 1 ; 2db &

VAW VIETNAM ADR
WEEK 2023

2.LUUY

2.1. Giai doan soan thao hgp déng

Khong biét khoi kién ra co quan nao ?

diéu kh
tr(_)ng tai Cuéc chién vé thAm quyén -> t6n kém thoi
kh('f)ng ro réng gian, chi phi

Kho khan trong viéc yéu cau Toa an hd tro (Ap
dung bién phap khan c&p tam thi)

VI\W VIETNAM ADR
WEEK 2023
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25

KHUYEN NGHI SU DUNG DIEU KHOAN TRONG TAI MAU

Diéu khoan trong tai mau

“Moi tranh chadp phét sinh tir hodc lién quan dén
hop déng nay sé duoc gidi quyét bang trong tai tai
Trung tdm Trong tai Quéc té Viét Nam (VIAC) theo

Quy téc t6 tung trong tai cda Trung tam nay’.

Ngoai ra, cac bén cé thé bd sung:

(a) s6 lwong trong tai vién 1a [mot hoac ba).

(b) dia diém trong tai la [thanh phé va/hodc quéc
gial.

(c) luat ap dung cho hop ddng la[].*

(d) ngén ngt trong taila [ ].**

Ghi chu:

* Chi ap dung ddi véi tranh chdp cé yéu to nwéc
ngoai

** Chi &p dung dbi véi tranh chap cé yéu té nwéc
ngoai hodc tranh chap c6 it nhat mot bén 1a doanh

nghiép ¢6 vén dau tw nwéc ngoai.

Diéu khoan trong tai mau ap dung

cho thu tuc rut gon
“Moi tranh chdp phét sinh tir hodc lién quan dén hop
ddng nay sé duoc gidi quyét bang trong tai tai Trung
tam Trong tai Quéc té Viét Nam (VIAC) theo Quy téc t6
tung trong tai cua Trung tdm nay. Céac bén thda thudn
réng té tung trong tai sé duoc tién hanh theo Tha tuc rat
gon quy dinh tai Diéu 37 cla Quy téc té tung trong tai
cua VIAC.”

Ngoai ra, cac bén cé thé bd sung:
(a) dia diém trong tai 1a [thanh phd va/hodc québc gia).
(b) luat &p dung cho hop ddng la [ ].*

(c) ngdbn ngilr trong taila[]. **

Ghi chu:

* Chi ap dung déi v&i tranh chép cé yéu té nwéc ngoai

** Chi 4p dung déi voi tranh chap c6 yéu té nuwdc ngoai

hoac tranh chép cé it nhat moét bén 1a daangyaghiép.cd.or
; peot ; BRI

vdn dau tw nwdc ngoai

PIEU KHOAN HOA GIAI MAU VMC

Tiéng Viét
“Moi tranh chdp phat sinh tir hodc lién quan
dén hop déng nay sé dudc gidi quyét tranh
chdp bdng hoa gidi tai Trung tdm Hoa gidi

Viét Nam (VMC) thuéc Trung tdm Trong tai

Quéc té Viét Nam theo Quy tdc hoa gidi ctia

Trung tém nay".

Tiéng Anh

All dispute arising out of or in
connection with this contract shall be
resolved through mediation at the
Vietnam Mediation Centre (VMC), a
division of Vietnam International
Arbitration Centre, in accordance with

its Mediation Rules".

13



5/12/2023

27

2.LUUY
2.2. BIEU KIEN KHO1 KIEN

Tuén thi cac budc trong hop déng: Khiéu nai ->
Thuong lugng -> Ban phan x{ tranh ché&p -> Hoa giai -
> Trong tai (Diéu khoan giai quyét tranh chép da
tang).

Thu tuc Ban phan x{r tranh chép cé quy dinh
trong hgp déng khong?

Thai han quy dinh truéc khi khéi kién ra trong tai ?

V \w VIETNAM ADR
I/ WEEK 2023

28

2.2. DIEU KIEN KHGI KIEN

Nghi dinh sé: 37/2015/ND-CP
Diéu 44. Khiéu nai trong qud trinh thwc hién hop déng xay dwng
1. Khiéu nai trong qua trinh thuc hién hop dong xay dung trong Nghj dinh nay duoc hiéu la khi mét bén phat hién bén kia thuc hién khéng diung hodc
khéng thuc hién nghia vu theo diing hop ddng thi c6 quyén yéu cau bén kia thuc hién ding néi dung hop dong da ky. Khi dé, bén phéat hién cé quyén
khiéu nai bén kia vé néi dung nay.
2. Khi mét bén khiéu nai bén kia thi phai dua ra cac can ctr, ddn chimg cu thé dé lam séng té nhiing néi dung khiéu nai.
3. Trong vong ndm muwoi sdu (56) ngay ké tte khi ndy sinh van dé mét bén thwc hién hop déng khéng phu hop véi céc thoa thuan da ky, bén
phét hién PHAI théng bdo ngay cho bén kia vé nhiing néi dung dé va khiéu nai vé cac ndi dung nay. Ngoai khodng thoi gian nay néu khéng bén
néo c6 khiéu nai thi cac bén phai thuc hién theo ding nhiing théa thuan da ky.
4. Trong vong hai muoi tam (28) ngay ké tir ngay nhan dugc khiéu nai, bén nhén duoc khiéu nai phai dwa ra nhiing cén ctr, dan ching vé nhiing néi
dung cho réng viéc khiéu nai ctia bén kia la khéng phu hop véi hop ddng da ky, néu nhiing can ctr va dan chimg khong thuyét phuc, khéng hop ly thi
phai chap thuan véi nhiing khiéu nai clia bén kia. Ngoai khodng thdi gian nay néu bén nhén duoc khidu nai khéng cé y kién thi coi nhw da chap thuan
v6i nhitng néi dung khiéu nai do bén kia dua ra.
5. Céc khiéu nai cia méi bén phai duoc gt dén dung dia chi giao dich hodc dja chi trao déi théng tin ma céc bén da thda thuéan trong hop déng. Céac

khiéu nai khong duoc gidi quyét béi cac bén tham gia hop déng sé duoc gidi quyét theo quy dinh tai Biéu 45 Nghi dinh nay.

***Hop déng phai ghi d4y du dia chi lién lac, bao gém dja chi buu dién, email. Néu thay déi dia chi thi phai théng béo.

V \w VIETNAM ADR
I/ WEEK 2023
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2.LUUY
2.3. THOI HIEU KHGI KIEN

Luat Trong tai Thuong mai 2010

Piéu 33. Thoi hiéu kh&i kién giai quyét tranh
chép béng Trong tai

“Tru trudng hgp lu@t chuyén nganh cé quy dinh khac,
thai hiéu khéi kién theo thu tuc trong tai la 02 nam, ké
tur thoi diém quyén valgi ich hop phdp bi xam pham”.

B6 luat Dan sy 2015

Diéu 150. C4c loai thoi hiéu

“3. Thoi higu khéi kién |a thoi han ma chu thé duoc quyén khéi kién

dé yéu cau Toa an giai quyét vu an dan sw bo vé quyén va loi ich

hop phap bi xam pham; néu thoi han d6 két thic thi mat quyén

khéi kién.

Diéu 157. Bét du lai thoi hiéu khi kién vu an dan sw

1. Thoi hiéu khéi kién vu an dan sy bat déu lai trong truong hop sau

day:

a) Bén cé nghia vu da thira nhdn mét phan hodc toan bo nghia vu
ctia minh déi véi nguoi khéi kién;

b) Bén c6 nghia vu thira nhan hodc thuc hién xong mét phan nghia

vu ctia minh déi véi nguoi khéi kién;

c) Cac bén da twhoa gidi véi nhau. Vl\w Ve A0R
29
2.LUUY
2.3. THOI HIEU KHGI KIEN
Tinh huéng: Luuy:

30

A 1a thau chinh, B 1a thau phu cung thi céng céng trinh
cho Chu dau tu.

Hop dong quy dinh A sé nhan thu lao ti Cha déu tu va
sau do sé thanh toan lai cho B.

Sau khi B hoan thanh moi cong viéc ctia minh, A lién tuc
1ay li do chua nhan dugc tién tir chd dau tu dé ti choi
thanh toan cho B. Cac bén nhiéu l&n gép mat dé giai
quyét van dé nhung khong dat dugc két qua.

Sau hon 3 nam ti ngay cudi cung A phai thanh toan, B
quyét dinh khai kién dé yéu cau A thanh toan tién thu

lao.

Hién nay, c6 hai quan diém khac nhau vé tinh thai hiéu khdi trong tranh
chép xay dung.

Quan diém 1cho réng hgp dong xay dung la hgp dong dan su nén thoi
hiéu la 3 nAm theo Diéu 429 B luat dan su.

Quan diém 2 cho réing thdi hiéu la 2 nam theo Diéu 319 Luat thuong mai
do nha thau va chl déu tu thusng la cac doanh nghiép c6 hoat déng kinh
doanh nén Luat thuong mai sé dugc uu tién.

->Nha thau A trong tinh hung khéi kién sau hon 3 nam tir ngay quyén lgi
bi x&m pham nén A c6 thé bi tuyén mat quyén khai kién do thai hiéu khai
kién da hét.

-> dé ddm bao con thai hiéu, nha thau can can nhac viéc khdi kién trong

pham vi khéng quéa 2 nam ké tir ngay quyén Igi bi xam pham.

V \ VIETNAM ADR
/ WEEK 2023
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2.LUUY
2.4. LUA CHON TRONG TAI VIEN

ARBITRATION IS ONLY AS GOOD ASITS Cac lofi the khi giai quyét tranh chip bang Trong tai
ARBITRATORS T&m quan trong cia tifng |gi thé ddi vdi doanh nghiép khi chon Trong tai
Trong tai chitot khi co Trong tai vién t6t Chuyén mén cla TV

Tinh trung lap
= Cha dong Iwa chon Trong tai vién cé chuyén mon phu hop

Tinh bao mat
trong Iinh vic tranh chép -> Kiém soat dwoc chat lwong. Tranh kh nngthi hanh
roi vao bi ddng méat quyén chon Trong tai vién tét nhat, phu Sy mém dgo, linh host
£ Téc dd nhanh
hop nhat.
R N v R R o . R . Chi phi thdp
= Tim hiéu k¥ ly lich chuyén mon va kinh nghiém cta Trong tai
I W1 Mostimportzn W2 3 4 6 W& W7 Leastimperant
vién.
= Yéu cau Trung tam Trong tai cung clp théng tin bd sung vé *Khéo sdt ctia BH Queen Mary UK
chuyén mon va kinh nghiém cla Trong tai vién d& can nhac
Iwa chon.
= Théa thuan/dwa ra tiéu chi vé tiéu chuén cua Trong tai vién,
kinh nghiém cla Trong tai vién. VAW WEEKZOZ3 |

i cham thanh toan

inh s6: 37/2015/ND-CP

= Nghi dinh 37/2015/ND-CP: Déi véi hop déng xdy dwng st dung vén nha nwéc va vén ODA.
= Luat Thwong mai: Hop déng thuong mai.

= BLDS: Hop dbng xdy dung khéng str dung vén nha nwéc va vén ODA, khéng phai la hop
dong thuong mai.

VAW VIETNAM ADR
WEEK 2023
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2.LUUY
2.5. Lai cham thanh toan

Thuc té

= Khéng c6 thda thuan vé viéc cham thanh
toan.

= Khong xac dinh dwoc mirc lai sudt cham
thanh toan.

= Khéng vién dan dung quy dinh ctia phap luat

33

2.LUUY

2.6. Phat hop dong
Luat Thuong mai 2005: Diéu 301

Mlc phat déi véi vi pham nghia vu hop ddng

ho&c tdng mic phat dbi véi nhiéu vi pham do

cac bén thoa thuan trong hop ddng, nhuwng
khéng qua 8% gia tri phan nghia vu hop

déng bi vi pham, try trwdng hop quy dinh tai

Diéu 266 cla Luat nay.

* Murc phat theo Luat Xay dung chi ap dung cho cong

trinh st dung vén nha nuée.

+ Gia tri phan hop dbng bj vi pham khéc véi gia tri hop
déng.

34

5/12/2023

Thudng, phat hgp dong xay dung phai dugc cac bén

théa thuan va ghi trong hop déng.

B6i véi cong trinh xay dung st dung von nha nuéc, muc
phat hop dong

Ngoai muc phat theo théa thuan, bén
vi pham hgp déng con phai béi thusng thiét hai cho bén
kia, bén thu ba (néu co) theo quy dinh cla

phap luat co lién quan khac.

17
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2.LUUY
2.7. Nghiém thu c6ng trinh

Luat Xay dung
Pidu 124. Ban giao cong trinh xay dwng Piéu 123. Nghiém thu cong trinh xay dwng
1. Viéc ban giao cong trinh xay dung phéi tuan tha 2. Hang muc cong trinh, cong trinh xay dwng hoan thanh chi
cac quy dinh sau: duoc phép dwa vao khai thac, str dung sau khi duwgc nghiém thu
a) D4 thwc hién nghiém thu cong trinh xay béo ddm yéu céu cua thiét ké xay dung, tiéu chuén &p dung, quy
dung theo dang quy dinh cla phap luat vé xay dung: chuén ky thugt cho céng trinh, quy dinh vé quén ly st dung vét

liéu xay dwng va duwoc nghiém thu theo quy dinh cta Luét nay.
3. Chu dau tw c6 trach nhiém té chirc nghiém thu cong trinh xay
dung. Té chire, ca nhan tham gia nghiém thu chju trach nhiém vé

san phdm do minh xac nhan khi nghiém thu céng trinh xay dung.

V \w VIETNAM ADR
I/ WEEK 2023
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2.LUUY
2.7. NGHIEM THU CONG TRINH

Tinh huéng: Luuy:

o L o . Theo Dieu 284 va 120 BLDS, doi v&i nghia vu dan sw co diéu kién,
Ala nha thau, B la chd dau tw c6 théa thuan rang: . .
L . N ~ N » bén cd nghta vu phai thwc hién nghia vu néu diéu kién do xay ra.
1. Chu dau tw c6 nghia vu nghiém thu céng trinh véi o )
N N s N N Néu diéu kién d6 khong xay ra do mét bén c6 hanh vi co y can tré
dieu kién Hoi dong nghiém thu, gom nhirng . i .
o N L ) trwe tiep hoac gian tiep thi diéu kién dé coi nhw xay ra va bén cé
chuyén gia xay dwng do chu dau tw chi dinh, xac
s . . s N nghia vu phai thwc hién nghia vu.
nhan rang codng trinh du diéu kién nghiém thu. ) .
L . ~ N N S Trong tinh hudng, nghta vu nghiém thu cua chi dau tw la nghia vu co
2. Sau khi hoan thanh coéng trinh, nha thau nhieu lan R ) . X
o Ly s L diéu kién. Bieu kién dé nghia vu nay phat sinh la H6i dong nghiém
yéu cau chi dau tw chi dinh chuyén gia xay dwng . K
. N s N Lo thu xac nhan rang cong trinh da diéu kién nghiém thu.
dé thanh lap H6i dong nghiém thu nhwng chu dau

tw lién tuc tr chdi ma khong dwa ra bét ky Ii do
nao khién cong trinh khéng dugc nghiém thu va
nha thau khong thé hoan thién hé so' quyét toan.

V \w VIETNAM ADR
I/ WEEK 2023
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2.LUUY

2.8. XAC BINH THOI HAN THUC HIEN NGHIA VU TRONG TRUGNG HGP HGP BONG VA
PHAP LUAT KHONG QUY BINH

Tinh huéng: Luuy:

A la nha thau, B la Chi dau tw cung théa thuan réng Trong truong hop hop dong va phap luat khong quy dinh cu thé vé
sau khi nhan dd hd so tai liéu hop phap, Chi dau tw thoi han thuc hién nghia vu, theo khoan 3 Bidu 278 BLDS, bén c6
s& xem xét thanh toan thui lao cho nha thau. quyén c6 thé yéu cau bén cé nghta vu thyc hién nghta vy vao bat ky
Sau khi nha thau nop dd hd so, Cha dau tw lién tuc t lic nao nhung phai bao trudc mot thoi gian hop ly.

chéi viéc thanh toan véi li do hop ddng khéng quy

dinh thoi han cy thé nén Cha dau tw van dang trong -> Theo d6, nha thau c6 thé c&n c quy dinh nay dé yéu cau Cha
thoi gian xem xét. dau tu thanh toan sau khi théng bao trwéc mét thdi gian hop ly.
‘ VAw VIETNAM ADR
WEEK 2023

37

VAW

-~ 2023

XIN TRAN' TRONG
CAM ON!

Ls. VU ANH DUGNG

Pho Cha tich thusng truc kiém Téng Thu ky
Trung tdm Trong tai Quéc té Viét Nam (VIAC)
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